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Accordi Pubblico Privato ex Art. 6 LR 11/2004

Piano degli Inferventi (Pl) - Variante n. 10
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Art. 6 L.R. n. 11/2004

Comune di Ponzano Veneto

COMUNE DI PONZANO VENETO
Via G.B. Cicogna,

31050 Ponzano Veneto (TV)
tel. +39 0422 960300

Il Sindaco
Antonello BASEGGIO

LAssessore all’Urbanistica
Danilo MAZZON

Il Responsabile di Area Coordinamento del Territorio
Arch. Paola BANDOLI

Il Segretario Comunale
Dott. Reffo ERSILIO

GRUPPO DI LAVORO

Progettisti
Urbanista Raffaele GEROMETTA
Urbanista Fabio VANIN

Gruppo di valutazione
Ingegnere Elettra LOWENTHAL
Dott. Andrea LOTENI DELLE VEDOVE

Contributi specialistici
Urbanista Marco ROSSATO
Ingegnere Lino POLLASTRI

MATE Engineering
Sede legale: Via San Felice, 21 - 40122 - Bologna (BO) m H
Tel. +39 (051) 2912911 Fox. +39 (051) 239714

Sede operativa: Via Treviso, 18 - 31020 - San Vendemiano (V)
Tel. +39 (0438) 412433 Fax. +39 (0438) 429000

e-mail: mateng@mateng.it  =rginz=ring




VARIANTE N.10 AL PI.

Estratto ortofoto

Estratto legenda “Carta della trasformabilita” del PAT

Individuazione degli Ambiti Territoriali Omogenei - A.T.O.

r ]
ATO n” - [vedi tabelle di riferimento]
AV

Azioni strategiche

Aree di urbanizzazione consolidata

Aree di riqualificazione e riconversione

Limiti fisici alla nuova edificazione
con riferimento alle caratteristiche paesaggistico-ambientali,
tecnico-agronomiche e di integrita fondiaria del teritorio

m Linee preferenziali di sviluppo insediativo
TTTTTITTIT - o
i Servizi di interesse comune di maggior rilevanza
{5 6 A A R WY i i B
I | o
L Infrastrutture e attrezzature di maggior rilevanza

Contesti territoriali destinati alla realizzazione
di programmi complessi

| Accordi tra soggetti pubblici e privati - articolo 6, LR 11/2004

Comune di Ponzano Veneto
Piano degli Interventi (PI) - Variante n. 10

Estratto catasto Localizzazione

1626

La proposta di intervento riguarda la trasformazione di un’area non
edificata posta a Paderno in via XXV Aprile adiacente al tessuto
urbano esistente.

L'ambito & posizionato a Sud della strada provinciale n. 102 “Postu-
mia”, vicino al polo sportivo di Paderno.

Descrizione

L'area & catastalmente censita in Comune Ponzano Veneto al Fo-
glio 20, mappale 1630 (parte), per una superficie di 5.000 mq. E
situata in un ambito confinante con le zone urbanizzate, € inserita
allinterno degli Ambiti di Urbanizzazione Consolidata (AUC) come
definiti dall’Art. 2 della LR 14/2017, di cui alla Variante n. 2 al PAT,
ed é ricompresa tra i contesti destinati alla realizzazione di program-
mi complessi.

La proposta di variante prevede la trasformazione di porzione del-
la zona territoriale omogenea “Fc” (area attrezzata a parco e per
il gioco e lo sport) in zona territoriale omogenea “Cs” residenziale
destinata a nuovi complessi insediativi con una potenzialita edifica-
toria massima di 5.000 mc, corrispondente ad un indice territoriale
di 1,0 me/maq.

L'Accordo prevede la realizzazione dei seguenti interventi perequa-
tivi:
1) la realizzazione di una pista ciclabile su area di proprieta comu-

nale, di lunghezza pari a circa 80 ml, posta su via Ruga, lungo il
limite sud-occidentale della zona territoriale omogenea Fb/11;

2) la realizzazione di un percorso pedonale su area di proprieta co-
munale, di lunghezza pari a circa 50 ml, posto lungo il limite sud-
orientale della zona territoriale omogenea Bs/215;

3) la realizzazione e cessione di un percorso pedonale, di lunghez-
za pari a circa 65 ml, posto lungo il limite sud-orientale dell'area di
proprieta, di collegamento tra via Ruga e via XXV Aprile.

Oltre agli interventi sopra elencati, la Parte Privata si impegna all'e-
rogazione di un versamento finanziario pari a 141.750 €.

APP 01 massolin Eleonora e altri




VARIANTE N.10 AL PI. - PROPOSTA DI ACCORDO

“APP 01" scHEDA NORMA (scala 1: 1.000)

ZTO Cs

V max = 5.000 mc

Comune di Ponzano Veneto
Piano degli Interventi (PI) - Variante n. 10

PARAMETRI URBANISTICI
ZTO Pl vigente Fc/09

ZTO Pl proposta Cs “residenziale destinata a nuovi complessi
insediativi”

Modalita attuativa Piano Urbanistico Attuativo (PUA)

Superficie territoriale (mq) 5.000 mq

Indice territoriale (mc/maq) 1,0mc/img

Volume edificabile (mc) 5.000 mc

Altezza massima (H) 70ml

Norma di riferimento NTO del Pl - Art. 31

L e d Ambito di Intervento

°299%% Fascia verde arborea da realizzare

INTERVENTI PEREQUATIVI

Realizzazione di una pista ciclabile su area di proprieta
comunale, di lunghezza pari a circa 80 ml, posta su via
Ruga, lungo il limite sud-occidentale della ZTO Fb/11

Realizzazione di un percorso pedonale su area di pro-
prieta comunale, di lunghezza pari a circa 50 ml, posto
lungo il limite sud-orientale della ZTO Bs/215

Realizzazione e cessione di un percorso pedonale, di
lunghezza pari a circa 65 ml, posto lungo il limite sud-
orientale dellarea di proprieta, di collegamento tra via
Ruga e via XXV Aprile

VERSAMENTO FINANZIARIO DI CONTRIBUTO
STRAORDINARIO (Art. 16, c. 4, lett d-ter del DPR 380/01)

La Parte Privata si impegna inoltre al versamento finanziario, al netto del valore
delle opere realizzate e delle aree cedute (come sopra definite), pari a 141.750 €.
Pertanto il contributo straordinario ai sensi ai sensi dell’Art. 16, comma 4, lett. d ter
del DPR 380/2001 risulta assolto con la realizzazione di opere, la cessione di aree
€ versamento finanziario.

um

.

=
=
©
)
©
S
o
c
o
D
|
=
o
N
N
©
=
F
o
(a
<




VARIANTE N . ] 0 AL P I . Comune di Ponzano Veneto

Piano degli Interventi (PI) - Variante n. 10

Estratto ortofoto Estratto catasto Localizzazione

La proposta di intervento riguarda la trasformazione di un’area
non edificata adiacente agli impianti sportivi e al Parco Pubblico
di Paderno. L'ambito € posizionato a Sud della strada provinciale
n. 102 “Postumia”, in contiguita al complesso residenziale “Parco
Cicogna”.

Descrizione

L'area é catastalmente censita in Comune di Ponzano Veneto per
la parte privata al Foglio 6, mappali 1006 (parte), 851 (parte), 853,
e per la parte di proprieta del Comune al Foglio 6, mappali 856 e
859 (parte) e Foglio 20 mappale 2083 (parte), per una superficie di
17.500 mq.

L'ambito di trasformazione & posto in contiguita con le zone residen-
ziali urbanizzate e gli impianti sportivi di Paderno ed ¢ parzialmen-
te ricompreso tra gli Ambiti di Urbanizzazione Consolidata (AUC)
come definiti dall’Art. 2 della LR 14/2017, di cui alla Variante n. 2 al
PAT. E classificato dal PAT tra i servizi di interesse comune di mag-
gior rilevanza ed & parzialmente ricompreso fra i contesti destinati
alla realizzazione di programmi complessi.

La proposta di variante prevede la trasformazione di porzione della
zona territoriale omogenea “E” (agricola) ed “F” (a servizi) in zona
territoriale omogenea “Cs” residenziale destinata a nuovi complessi
insediativi con una potenzialita edificatoria massima di 9.800, corri-
spondente ad un indice territoriale di 0,7 mc/mq.

Estratto legenda “Carta della trasformabilita” del PAT “Carta della trasformabilita”del PAT

N e

Individuazione degli Ambiti Territoriali Omogenei - A.T.O. “‘?35

r !
ATO n” - [vedi tabelle di riferimento]
BV

Azioni strategiche

L’Accordo prevede la realizzazione dei seguenti interventi perequa-
tivi:

1) la realizzazione di uno skate park su area di proprieta comunale
(Fg 20, porzione particella 2083), di superficie pari a 1.280 mg;

2) la realizzazione e cessione gratuita al Comune di un parcheggio
pubblico di 1.780 mq, per n. 46 posti auto.

b 5 : i bl ft
Aree di urbanizzazione consolidata b

BDE

Il Contributo Straordinario di cui all’Art. 16, comma 4, lett. d ter del
DPR 380/2001 risulta assolto “in natura” ovvero mediante la realiz-
zazione delle suddette opere e cessione di aree.

Aree di riqualificazione e riconversione

Limiti fisici alla nuova edificazione
con riferimento alle caratteristiche paesaggistico-ambientali,
tecnico-agronomiche e di integrita fondiaria del teritorio

N ‘ Linee preferenziali di sviluppo insediativo
== = - - o
i Servizi di interesse comune di maggior rilevanza
|
I | S
L Infrastrutture e attrezzature di maggior rilevanza

Contesti territoriali destinati alla realizzazione
di programmi complessi

n| ' Accordi tra soggetti pubblici e privati - articolo 6, LR 11/2004
-

APP 02 immobiliare Massolin




VARIANTE N] 0 AL PI - PROPOSTA DI ACCORDO Comune di Ponzano Veneto 3

Piano degli Interventi (PI) - Variante n. 10 w

“APP 02” SCHEDA NORMA (scala 1: 1.000)
N st 1 . i PARAMETRI URBANISTICI
Y aco pu 1CO! 2 z

ZTO Pl vigente E, Fc/10, Fd/06

ZTO PI proposta Cs "residenziale destinata a nuovi complessi

—— o insediativi”

Impianti sportivi
SSitentt Modalita attuativa Piano Urbanistico Attuativo (PUA)

skate park
1.280 mq Superficie territoriale (mq) 14.000 mq (ZTO Cs)

Indice territoriale (mc/maq) 0,7 mcimg
Volume edificabile (mc) 9.800mc
Altezza massima (H) 70ml

Norma di riferimento NTO del Pl - Art. 31

r - - .- 1
Ambito di intervento

ZTO Cs Area edificabile (ZTO Cs)
V max = 9.800 mc

APP 02 immobiliare Massolin

Fascia verde arborea da realizzare

Viabilita di accesso

INTERVENTI PEREQUATIVI
1

= == 75 Realizzazione skate park su area di prop. comunale
b e e (1280ma)

2

F = = = 9 Redlizzazione e cessione parcheggio pubblico
b e we (1,780 mq)

3 Realizzazione e cessione di un percorso ciclo-pedonale

VERSAMENTO FINANZIARIO DI CONTRIBUTO
STRAORDINARIO (Art. 16, c. 4, lett d-ter del DPR 380/01)

Il contributo straordinario ai sensi dell Art. 16, comma 4, lett. d ter del DPR 380/2001
risulta assolto “in natura” con la realizzazione di opere € la cessione di aree.




VARIANTE N . ] 0 AL P I . Comune di Ponzano Veneto

Piano degli Interventi (PI) - Variante n. 10

Estratto ortofoto Estratto catasto Localizzazione

La proposta di intervento riguarda la trasformazione di un’area non
edificata situata a Borgo S. Antonio, in via Povegliano, adiacente
al tessuto urbano esistente. L'ambito € posizionato a Nord del ter-
ritorio comunale di Ponzano Veneto, in prossimita della fermata del
trasporto pubblico locale.

Descrizione

L'area ¢ catastalmente censita in Comune Ponzano Veneto al Fo-
glio 18, mappali 1280 (parte), 412, 413, 414, 415, 77 (parte), 170
(parte), 171 (parte) per una superficie totale di 17.500 mq.

L'ambito di trasformazione € posto in contiguita con le zone resi-
denziali urbanizzate del centro di S. Antonio ed & ricompreso fra gli
Ambiti di Urbanizzazione Consolidata (AUC) come definiti dall’Art.
2 della LR 14/2017, di cui alla Variante n. 2 al PAT. E classificato
dal PAT tra gli ambiti oggetto di Accordo Pubblico Privato (APP) ai
sensi dell'art. 6 della LR 11/2004. In sede di Variante 1 al PAT & sta-
to sottoscritto un pre Accordo con la Parte Privata, approvato con
delibera della Giunta Provinciale n. 125 del 7 aprile 2014.

La proposta di variante prevede la trasformazione di porzione della

zona territoriale omogenea “F” (a servizi) ed “E” (agricola) in zona

| PAT territoriale omogenea “Cs” residenziale destinata a nuovi complessi
€ insediativi con una potenzialita edificatoria massima di 12.250 mc,

Estratto legenda “Carta della trasformabilita” del PAT “Carta della trasformabilita”d
T i i3 corrispondente ad un indice territoriale di 0,7 mc/ma.

w

Individuazione degli Ambiti Territoriali Omogenei - A.T.O.

r ]
ATO n” - [vedi tabelle di riferimento]
AV

Azioni strategiche

In virtu della suddetta trasformazione urbanistica, la Parte Privata si
impegna al versamento finanziario di un contributo straordinario ai
sensi dell'art.16, c. 4, lett d-ter del DPR 380/01 pari a 430.345,00 €.

Aree di urbanizzazione consolidata

Aree di riqualificazione e riconversione

Limiti fisici alla nuova edificazione
con riferimento alle caratteristiche paesaggistico-ambientali,
tecnico-agronomiche e di integrita fondiaria del teritorio

m Linee preferenziali di sviluppo insediativo
TTTTTITTIT - o
i Servizi di interesse comune di maggior rilevanza
{5 6 A A R WY i i B
I | o
L Infrastrutture e attrezzature di maggior rilevanza

Contesti territoriali destinati alla realizzazione
di programmi complessi

| Accordi tra soggetti pubblici e privati - articolo 6, LR 11/2004
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APP 03 Gagno, Pavan, Massolin e altri




VARIANTE N] 0 AL PI - PROPOSTA DI ACCORDO Comune di Ponzano Veneto !i;

Piano degli Interventi (PI) - Variante n. 10

“APP 03" scHEDA NORMA (scata 1: 1.000)
Ve PARAMETRI URBANISTICI
ZTO PI vigente Fci26, E

ZTO PI proposta Cs "residenziale destinata a nuovi complessi
insediativi”

Modalita attuativa Piano Urbanistico Attuativo (PUA)
Superficie territoriale (mq) 17.500 mq (ZTO Cs)
Indice territoriale (mc/maq) 0,7 mcimg

Volume edificabile (mc) 12.250 me

Altezza massima (H) 70ml

Norma di riferimento NTO del Pl - Art. 31

ZTO Cs
V max = 12.250 mc rp===1

L e d Ambito di intervento

2%9%%% Fascia verde arborea da realizzare
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€ VERSAMENTO FINANZIARIO DI CONTRIBUTO
STRAORDINARIO
(Art. 16, c. 4, lett d-ter del DPR 380/01)

La Parte Privata si impegna al versamento finanziario al Comune di un confributo
straordinario non minore del 50% del plusvalore generato dall'area oggetto di varia-
zione di destinazione urbanistica, per un totale quantificato € 430.345,00

I contributo straordinario ai sensi dellArt. 16, comma 4, lett. d ter del DPR 380/2001
puod essere assolto mediante versamento finanziario ovvero “in natura” con la realiz-
zazione di opere e la cessione di aree.




VARIANTE N . ] 0 AL P I . Comune di Ponzano Veneto

Piano degli Interventi (PI) - Variante n. 10

Estratto ortofoto Localizzazione

La proposta di intervento riguarda la trasformazione di un’area
non edificata ubicata in via Volpago Sud e adiacente ad un piccolo
complesso residenziale esistente. L'ambito & posizionato a Sud del
territorio comunale di Ponzano Veneto, vicino alla zona industriale
di San Pelajo.

Descrizione

’area & catastalmente censita in Comune Ponzano Veneto al Fo-
glio 28, mappali 1182, 1190 (parte), 1192 (parte), per una superficie
di 5.500 mq.

L'ambito di trasformazione & posto in prossimita del centro urbano
di Ponzano ed & ricompreso tra gli Ambiti di Urbanizzazione Con-
solidata (AUC) come definiti dall’Art. 2 della LR 14/2017, di cui alla
Variante n. 2 al PAT. E classificato dal PAT tra gli ambiti oggetto di
Accordo Pubblico Privato (APP) ai sensi dell’art. 6 della LR 11/2004.
In sede di Variante 1 al PAT ¢ stato sottoscritto un pre Accordo con
la Parte Privata, approvato con delibera della Giunta Provinciale n.
125 del 7 aprile 2014.

La proposta di variante prevede la trasformazione di porzione della
zona territoriale omogenea “E” (agricola) in zona territoriale omoge-
nea “Bs” residenziale di completamento con una potenzialita edifi-
catoria massima di 6.500 mc, corrispondente ad un indice territoria-
le di circa 1,18 mc/mq.

Estratto legenda “Carta della trasformabilita” del PAT

Individuazione degli Ambiti Territoriali Omogenei - A.T.O.

vl
ATO n” - [vedi tabelle di riferimento]
._ L I.

Azioni strategiche

In virtt della suddetta trasformazione urbanistica, I'Accordo preve-
de la realizzazione di opere a titolo di Contributo Straordinario di cui
all’Art. 16, comma 4, lett. d ter del DPR 380/2001 per un importo
minimo pari a € 308.900,00.

Aree di urbanizzazione consolidata

Aree di riqualificazione e riconversione

Limiti fisici alla nuova edificazione
con riferimento alle caratteristiche paesaggistico-ambientali,

tecnico-agronomiche e di integrita fondiaria del teritorio
m ‘ Linee preferenziali di sviluppo insediativo
e =i - - o
i Servizi di interesse comune di maggior rilevanza
i N
L | S
L Infrastrutture e attrezzature di maggior rilevanza

Contesti territoriali destinati alla realizzazione
di programmi complessi

:! Accordi tra soggetti pubblici e privati - articolo 6, LR 11/2004
|

APP 04 Edil Crema snc e Aedifica Tre-C sas




VARIANTE N] 0 AL PI - PROPOSTA DI ACCORDO Comune di Ponzano Veneto ii‘;

Piano degli Interventi (PI) - Variante n. 10

“APP 04" scHEDA NORMA (scata 1: 1.000)

PARAMETRI URBANISTICI
ZTO Pl vigente E

ZTO Pl proposta Bs ‘residenziali edificate”

Modalita attuativa Intervento Edilizio Diretto (IED), secondo le modali-
ta stabilite all Art. 7bis delle NTO

Superficie territoriale (mq) 5500 mq (ZTO Bs)
Volume edificabile (mc) 6.500 me

Indice di copertura (Ic) 35%

Altezza massima (H) 75ml

Norma di riferimento NTO del PI-Art. 30

hA = d Ambito di intervento

APP 04 Edil Crema snc e Aedifica Tre-C sas

@ % % % %  Fasciaverde arborea da realizzare

ZTO Bs

V. max = 6.500 mc

€ CONTRIBUTO STRAORDINARIO
(Art. 16, c. 4, lett d-ter del DPR 380/01)

La Parte Privata si impegna a realizzare opere a titolo di Contributo Straordinario ai
sensi dellArt. 16, comma 4, lett. d ter del DPR 380/2001 per un importo minimo pari
a€308.900,00.




